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BROC- RESIDENCES LES TERRASSES DE
CHAMBON

Rue du Chateau | 1636 Broc | Référence:immeubles.A.Ter étage

CHF 1'350'000.-
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Le projet
PRESTIGE- CONFORT- SITUATION - PANORAMA , Bien Plus Que Des Mots...

Découvrez la résidence "Les Terrasses de Chambon", un projet immobilier
prestigieux et unique situé aux abords du charmantvillage de Broc, en Gruyere,
a seulement quelques kilomeétres de Bulle.

Ce projet de prestige se compose de deux immeubles, chacun comprenant
trois appartements de standing, offrant une variété de configurations pour
répondre a vos besoins.

Les appartements offrent des surfaces habitables généreuses et des finitions
de haute qualité. Chacun dispose d'une grande terrasse, idéale pour profiter
de lavue panoramique, considérée comme l'une des plus belles de la Gruyere.

L'architecture contemporaine desimmeubles s'intégre harmonieusementdans
le cadre naturel de I'endroit, combinant modernité et tradition pour offrir un
cadre de vie exceptionnel. Les matériaux utilisés garantissent non seulement
une durabilité optimale mais aussi un confort inégalé.

Les larges baies vitrées des appartements permettent une luminosité naturelle
abondante, créant une atmosphere chaleureuse et accueillante.

Vous pourrez admirer la beauté des Préalpes fribourgeoises, notamment le
Moléson, directement depuis votre salon, ainsi que la colline de Gruyéres et
son chateau, qui vous enchantera méme la nuit.

CHF 1'350'000.-

CARACTERISTIQUES

Référence: immeubles.A.1er étage
Type: Appartement
Disponibilité: A convenir
Lot: A2

Pieces: 4.5

Chambres: 3

Sanitaires: 3

Situé au: 1er étage

Surface habitable: 165 m2
Surface PPE: 166.1 m2
Année de construction: 2025

Type de chauffage: Pompe a chaleur
air-eau

Eau chaude sanitaire: Pompe a
chaleur air-eau

Installation chauffage: Sol

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
026 351 15 20 - vente@gerama.ch
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Située au coeur de la nature gruyérienne, "Les Terrasses de Chambon" offrent a ses résidents tranquillité et sérénité,
tout en étant a proximité des commodités locales. Profitez de la richesse culturelle et gastronomique de la région,
tout en ayant un acces facile aux transports et services.

Ne manquez pas cette occasion unique de devenir propriétaire dans un cadre idyllique, ot chaque détail a été pensé
pour votre bien-étre et votre confort.

COMMUNE

Broc, située dans le canton de Fribourg, est une charmante commune de la Gruyére. Entourée de montagnes et de
paturages verdoyants, elle offre un cadre de vie idyllique et paisible, idéal pour les amoureux de la nature.

Avec ses sentiers de randonnée, son acces au lac de la Gruyere et ses sites culturels comme le chateau de Gruyeéres,
Broc combine nature et culture. La vie communautaire y est dynamique grace a des infrastructures de qualité, des
écoles et des commerces de proximité.

A seulement quelques minutes de Bulle et de Fribourg, Broc offre une localisation stratégique permettant de profiter
des avantages de la vie proche de la nature tout en restant proche des villes.

COMMERCES

De nombreux restaurants et magasins vous accueilleront dans le village (poste, banque, pharmacie, médecins,
dentiste, Coop, Denner, etc.).

De plus, le grand centre commercial de la Migros a La Tour-de-Tréme est a seulement 2 km.

Vous trouverez également dans la commune plusieurs sociétés sportives et culturelles (tennis, football, pétanque,
piscine non couverte).

Grace a safameuse chocolaterie postée en contrebas du village, le chocolat Cailler n'aura pour vous plus aucun secret.

Et ne manquez pas le traditionnel Carnaval de cette commune oU animations, cortege et festivités sont au programme.

TRANSPORTS

Les immeubles se trouvent a env. 500 m de la gare et a env. 300 m de I'arrét du bus qui vous menera toutes les heures
vers Bulle ou vers Charmey.

Depuis la gare de Bulle, la ligne du train RER vous permet d'accéder aisément par voie directe a Romont - Fribourg -
Berne - Lucerne - Zurich, ainsi gu'a Lausanne - Geneve.

Vous pouvez également circuler toutes les heures direction la Vallée de I'Intyamon par le biais du train TPF Bulle-
Montbovon. A 20 min. de Bulle, la gare de Montbovon offre des liaisons ferroviaires pour Gstaad, puis Interlaken, ainsi
que pour Montreux, puis vers Lausanne et Geneve.

CONSTRUCTION

Les batiments seront réalisés selon les normes énergétiques triple A.

Le descriptif technique détaillé est a disposition sur demande.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Les terrasses sont entierement couvertes et sont concues pour accueillirau gré des acquéreurs un jacuzzi, une cuisine
extérieure et une armoire de rangement extérieure.

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
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EFFICACITE ENERGETIQUE

L'étiquette énergétique résulte de I'évaluation de la performance énergétique globale (chauffage, eau chaude sanitaire,
éclairage et autres postes de consommation) et de la performance de l'enveloppe d'un batiment.

Evaluation De I’enveloppe Globale Emissions

CONTACT VISITE

Monsieur Yannick Marchon

E-mail : yannick.marchon@gerama.ch
Tél.: 026 351 15 29

Commentaire : 1

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
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SITUATION

CH-1636 Broc | Rue du Chateau | CHF 1'350'000.-

SITUATION

Situé dans le village de Broc, sur I'axe Bulle - Charmey, ces villas sont idéalement positionnés a proximité de plusieurs
sites touristiques (chocolaterie de Broc, bourg médiéval de Gruyeres, bains thermaux de Charmey, etc.).

Elles jouissent d'une position centrale privilégiée a 5 min a peine de Bulle et de son autoroute, qui permet de rejoindre
les principales villes de Suisse romande :

- 30 minutes de Fribourg et Montreux
- 45 minutes de Lausanne et Berne

- 55 minutes d'Yverdon-les-Bains

- 120 minutes de Geneve

¢ /3 ® )

Gare 605 m 11 min. 11 min. 3 min.
Transports publics 605 m 11 min. 11 min. 3 min.
Ecole primaire 632m 12 min. 12 min. 3 min.
Commerces 410 m 9 min. 9 min. 2 min.
Restaurants 518 m 9 min. 9 min. 2 min.

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
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CARACTERISTIQUES

CH-1636 Broc | Rue du Chateau | CHF 1'350'000.-

CARACTERISTIQUES

Disponibilité A convenir Emissions directes de
A
Co2
Type Appartement
. . ; Nombre de terrasse 1
Référence immeubles.A.1er étage
Type de chauffage Pompe a chaleur air-eau
Lot A2
. Installation chauffage Sol
Pieces 4.5
Eau chaude sanitaire Pompe a chaleur air-eau
Chambres 3
o Surface habitable 165 m2
Sanitaires 3
Surface PPE 166.1 m?
Nombre de WC 3
o ; Surface terrasse 62 m?
Situe au 1er étage
) Surface cave 8 m2
Année de construction 2025
icacité é At Place de parc intérieure 2 non inclus/-e(s) | CHF
Efficacité énergétique A p 60'000.-

Enveloppe du batiment A

COMMODITES

ENVIRONNEMENT

- Village - Banque - Pharmacie
- Montagnes - Poste - Gare

- Quartier résidentiel - Restaurant(s) - Arrét de bus
- Commerces

EXTERIEUR

- Terrasse(s)

INTERIEUR

- Accés pour handicapés - Cuisine ouverte - Triple vitrage
- Ascenseur - WC visiteurs - Lumineux

- Parking souterrain

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
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EQUIPEMENT

- Cuisine avec flot

- Lave-linge

SOL

- Achoix
ENSOLEILLEMENT
- Optimal

VUE

- Dégagée

STYLE

- Moderne
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- Seche-linge
- Douche

- Toute la journée

- Imprenable

- Baignoire

- Domotique

- Montagnes

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
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VUE EXTERIEURE
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SIMULATION DE FINANCEMENT

FINANCEMENT CAPACITE FINANCIERE
Prix d'achat Fonds plropres (20%) Revenu annuel (100%)
CHF 1'410'000 .- CHF 282'000.- CHE 76'909 -
Hypothéque Hypothéque 2éme
CHF 1'128'000.- rang (15%)

CHF 211'500.-

Hypothéque 1er rang

(65%) Colit annuel (33%)
CHF 916'500.- CHF 25'380.-
PRIX CHARGES ANNUELLES
Prix de l'objet CHF 1'350'000.- Intérét hypoth. Ter rang 1.80 % CHF 16'497 -
Prix total places de parc CHF 60'000.- Intérét hypoth. 2éme rang 2.80 % CHF 5'922 -
Prix d'achat total CHF 1'410'000.- Intéréts hypothécaires CHF 22'419.-
Frais d'acquisition 4% CHF 56'400.- . .
Arrrwomssement hypotheque 1% CHF 9165.-
Frais de mutation 0% CHFO.- lerrang
Amortissement hypotheque ,
. - . . 1% CHF 2"115.-
Frais dg crgatlon de cédule 120 % CHF 13'536.- 2éme rang
hypothécaire -
Amortissement .
hypothécaire total CHF 11°280--
Total acquisition CHF 1'479'936.-
Charges exploit./entretien 1% CHF 14"100.-
Charges totales CHF 14'100.-
Total par année CHF 47'799.-
Total par mois CHF 3'983.-

Gerama SA - Place de la Gare 5- 1701 Fribourg
026 351 15 20 - vente@gerama.ch Document non contractuel : 02.07.202511/15



S1/Z1S202°£0°Z0 © |2N12e3U0d Uou Juswndoqg yoewelsa8®aiuan - 0Z Sl LSE 920
Sinoql4 L0/ - G 2Je9 e[ ap 3e|d - VS eulelan

g a|gnaww|

9IPUBAY  ~'000.0GE,L 4HD W79 WG9 CEIENE]] Sy Jusweneddy v o8e19 Js|

v 9|gnawiw]

nealeyd Np any 20ig 9€9|
uogquwiey) op soSseldda] So

s19[90

e

ewe.ab
e



0'9h  ueld UoKSIEA

¥202-10-10 eleq obeshed v 1euog

W1 Jnejeusseq  00L/k alpw3
g+V Jed SHSAN0D B 0S-SNOS - NLIS NI
alleulplQ ainpadold us JYIN
(¥ £9€ + L22) 0018 YW

10lao

Uoes-Iewei@uw : [81IN0Y
802G EVYOL LY+ : L

HO-2IINg 0£91. ‘61 AanoA ap any
VS QINENUIY HYINYT
apeluay

SENoS SINo Uear IneIsUON
ONIO 082€ 2 Bomuspur]
ans 3109 IS eldwis gioi0s

abesano,p anie

VIVIV 8939 31y Ovd "oied ep Se0e(d Z 8p BIIOA € A0 un,p je oed ep seoe(d p nod sebesed
xnop op ‘21ed op sedeid g op UreieINos Buped Un,p 'SluUBWEBO| € B SBIIANPIAIPUI SEIIA Z 8P UONINSUOD

S11BUIPIO 2INP3301d U 01gNbUB| € 9SIN 9p 19foid np Jndiaseq
(44) 00.g 9e91L NeajeyDd np any
¥ 999 aue|901ed UOISING + 4Y L9€ + LT BPIMY

os#

ovH

oe#

0’91 sueid / aareupio aimpgooid e Iy vozi070 | oz

1oloid-ueny nean ueid us esi €2026070 | 0L
suogeaypou sap e1eq a0




0'9h  ueld UoKSIEA

2021010 E Jeuiog

W neleussea 0041 al3
9 "Jeg obejo oz + v 1eg 96ej9 18| - NLIS NI
alleulplQ ainpadold us JYIN
(¥ £9€ + L22) 0018 YW

10lao

(oes-iewe@u : [81N0Y

0TS EVYOL Lb+ oL

HO-3IINg 0£91 ‘61 Aonap ap amy
VS SImaaURY MYV

apeluay

Seos SN0 ueap Inaisuoy
ONZD 082¢ ‘2 Bomuopurl
ans 3100 IS oidwis ai900s
abesano,p anie

VIV/V 8939 3/ Ovd “01ed 8p se0e(d Z 8p SINIIOA & LBAN0D un,p Jo oied ap seoeid p unod sabesed
xnap ap ‘oled op Se0eid 9 ap UleLEIN0S Bupjied Un,p ‘SUBWABO] £ Sp SAIINPIAIPUI SE(IA Z 3P UOIONISUOD,

J[eu[pi0 2InPgO0Id US @jenbus,| € 9sI op 39foid np Juduoseq

(44) 2019 9€91 neajeyd np any
4 999 autefjeosed UOISING + 4Y L9E + LT BV

os#

o

o

0°9n sueid / aueuipio 2inpgoosd ua Iy ¥202'1020 | 02

1oloud-ueny nesnu ueid us esiy €20260%0 | O'L#
suoneaypow s3p iereq a1q

%9




S0TYOLT

" gdsn

%02 neaud uipser
%08 (%004 8112AN02) asselia)
99.9puod aseung

~'000,0€ 4HD & “Jul abeseb sadeyd 9
--'000,0€ 4HD & sauaAnod yeAud abeseb saseyd p

:Joj anbeyo inod Buryied sadejd 7

:8)uaA ap x1id o suep snjoul sed jsa,u 24ed ap sase(d sap x1ud a7

aipuane 000.0S€.} 3HD 000,062, 4HD : g 000094HD  9d-Sd 8L 096 g 9626 8e'vel sadg'g - gssneyo-ap-zay €8
alpuang 000,05%.} 3HD 000,06€. 4HD c o 000.094H)  8d-.d 18181 15° o 9626 8E'VEL sadg's - abejg sa) [4:] g a|gnaww|
npuaa 00009 4HO  ZLd-bid © @ 8Lyl 60'hL © LE'0L 6v'LLL $0dg'p- anbipy 18
|
alpuaA e 000.05.} 3HD 000.06€.} 4HO = ° 000.094H)  0ld-6d 8209 UL v8UL 090, 0zhzl sodg'y - agssneyo-ap-zey £V
alpuane 000,044} 4HD 000.05€.b 3HD  000094HO  2d-d - - %509 Lo - 090, (1474} sadg'y - abejp s, 4% v ajgnaww)
ajpusne 000.019.} 3HD 000.055.0 3HD  000094HO  ¥d-€d = s 609} 18'8 ° 090, 0zZl sadg‘y - anbmy W

}2AN0d

Jyeaud
abeseh Xld
ageld

‘Ju) abeleh Jul
abeseb asejd

abeseb sues
9)U3A 3P Xlid

saAed HiueALd 9ssells) adeung

uipser

abeseh JaAe
9JUaA 3p XIid

M3ANod
abeieb

2919puod
aoeung

$9231d ap aIquioN

ineis a)jou aoeng

sjuaweaypedde g - sajgnawwi g

uoquieyn ap sasselsa) sa - d0ig

ualjiqowwi

ewe.lab ——
S —




